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1 Presentacion [RREEEsIElD:
del activo

Precio de compra:

270.000 €
Descripcion Tasacion:
395.000 €
Datos catastrales . . .,
Distribucion:

Vi i o 920 ()
Puntos fuertes Ocho viviendas. Planta baja, 1°, 2° y 3°.

Tamano total:

Riesgos 626 m?

Fotos e informacion general Estado:

Habitable con necesidad de reforma.

nas Municipales
Faamers © Aio:
' 4 1960
, c . Ubicacion:
CIO'ABIERTO 3 4 i
"-'lb"']-’“"'“f*f“!,NP[] 1 3 Ledn, barrio La palomera.
aducstivo #n Leon bt g

LA PALOMERA
"f ‘ ".: * [
LeOr G Muralla medieval o @
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1 Presentacion Datos catastrales
del activo

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

‘-3 ey DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
= DE HACIENDA DEL CATASTRO Referencia catastral: 9306721TN8290N0001AH

 DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 205 m2
Participacion del inmueble: 99,999900 %

Localizacion:

Descri pC ion N S Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal
24007 LEON [LEON] )
= —
Clase: URBANO | ]
Uso principal: Residencial / J
Datos catastrales A [ Fi
Superficie construida: 626 m2 ~ ! e
Afio construccion: 1960 7 ,.
1 . .
CONSTRUCCION —iZ iy -
P u ntO S fU e rt e S Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m? : fi " Gf 8 ey =
VIVIENDA 1100/DR 76 / | 2 e %
VIVIENDA 1i001z 76 [ { [~z ¥
VIVIENDA 1/01/DR 79 [
VIVIENDA 101412 79
R €S g 0S VIVIENDA 1/02/DR 79
VIVIENDA 10212 79
VIVIENDA 1/03/DR 79
VIVIENDA 110312 79

Fotos e informacion general

2

adas U TM Hu:

289 300 Caardorn:

XJ ~
2, "
-~ ANFQRs e o5
I ‘ o g g 25 —- ; /\,___ Escala:
B i P 1/1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"
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1 Presentacion
del activo

Descripcion
Datos catastrales
Puntos fuertes
Riesgos

Fotos e informacion general

Puntos fuertes

ZONA DE LA PALOMERA:

Zona con gran demanda de habitaciones, cercana a la Universidad de Ledn, al
Hospital y centros militares, no estando muy alejado del centro de la ciudad,
encontrandose la Catedral de Ledn a 1Km andando.

COMUNIDAD COMPLETA:

La inversidn se realiza en el edificio completo, lo que facilita cualquier tipo
de intervencién en la que la comunidad podria ser un problema o fuera
necesaria su aprobacion. Esto facilita cualquier tipo de uso del inmueble,
asi como la inversion y subvencion de obras para zonas comunes.

COMPRA DE METRO CUADRADO POR DEBAJO DE LA MEDIA:

Por diferentes motivos, el precio del metro cuadrado esta por debajo del
precio medio de la zona, por lo que ya en la compraventa se garantiza
una rentabilidad.

INGRESOS RECIBIDOS DESDE LA FASE INICIAL:

Seis de las viviendas ya estan alquiladas, por lo que se obtendra
rentabilidad mensual desde el inicio.
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1 Presentacion
del activo

Descripcion
Datos catastrales
Puntos fuertes
Riesgos

Fotos e informacion general

Riesgos

EDIFICIO NO ES NUEVO Y PUEDEN APARECER PROBLEMAS:

El proximo afo se cumpliran 10 afios de la Ultima revisidn del edificio, y se debera
realizar una nueva, por lo que pueden surgir nuevas reformas no planificadas.
RENTAS ANTIGUAS:

Tres de las viviendas tienen contratos antiguos con rentas bajas, que
dificulta obtener una rentabilidad mayor a corto plazo.

SIN COMUNIDAD:

Todos los gastos comunes del edificio los debe cubrir la operacion, pues
no existen otros propietarios.

REFORMAS NECESARIAS:

El edificio necesita reacondicionamiento, tanto en las zonas comunes
como en las viviendas, dificil de calcular debido a que la mayor parte de
las viviendas estan en alquiler, y no se puede acceder al detalle de todas
ellas.
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1 Presentacion Fotos e informacion general
del activo
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Fotos e informacion general

COCINA

DORMITORIO — DORMITORIO +1tl] dCa







Rentabilidad, pasos y fechas

Paso a paso de la participacion del inversor de plazo fijo

(,,\] Presentacion del

2! estudio de la operacién @ Aportacion del inversor

. e Inscripcion del inversor
indicando la cantidad deseada a
aportar

Hasta 27-08-2024 . Hasta 06-09-2024

« Aportacion del inversor dentro del plazo de inscripcidon marcado

($ ) Cobro mensual

¢ 4% anual, dividido en :

12 mensualidades

. < ¢

:‘? Contrato con garantia inmobiliaria

* 4% de Rentabilidad Fija anual.

o Elinversor recibira el 4% anual, recibiendo un ingreso mensual de la cantidad
correspondiente mensualizada.

e Plazo de inversién 1 aflo, prorrogable por parte de Ithaca Investing a un maximo
de 2 afios si la operacion asi lo requiere. Los fondos no podran ser retirados
hasta entonces. Si se diera la cancelacion anticipada supondra la pérdida de los
intereses generados durante el Ultimo afio natural, procediéndose a la devolucién
de la aportacion inicial menos las Ultimas 12 mensualidades de interés recibidas.

» Los fondos aportados pueden dedicarse exclusivamente a la operacion Legio
presentada al inversor.

+ ) « El inmueble presentado en la operacion responde ante posibles complicaciones
1'.11 ‘(]'C‘( como garantia de pago de la aportacion realizada por el inversor.

& .

m‘ Operacion

o Compra, reformay
gestién del alquiler

Resolucion del contrato

Devolucion al inversor de la
aportacion inicial (los beneficios
se han ido ingresando cada
mes)
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.Como funciona?

Paso a paso de la participacion del inversor de plazo fijo

~, Presentacion del .. i
D:'/--\] estudio de la operacion @ Aportacion del inversor

: « Presentacion del activo © e Aportacion del inversor dentro del plazo de inscripcién marcado
i e Inscripcioén del inversor § ; ;

Resolucion del contrato

: 5 : Devolucioén al inversor de la
LS . 4 <> <> Q @ aportacion inicial (los beneficios
se han ido ingresando cada
. : mes)
— - .
iy Contrato con garantia inmobiliaria m Operacion
« Retornofijo al inversory plazo amortizacion » Compra, r.eforma, ggsuon de! alquiler SI. aph.c:.a, ya
sy . sea vacacional o habitual segun el estudio inicial.
e Definicion de la cantidad aportada. . . .
. . e o « Dividendos mensuales para para inversiones
» Condiciones de utilizacion de los fondos.

(Hacienda practica una retencion del 19% para
ganancias anuales hasta 6000€ y 21% hasta
50000€)

e Condiciones de resolucion del contrato

ilhacs



.Como funciona?

Paso a paso de la participacion del inversor por rentabilidad de la operacion

(\] Presentacion del fm Operacion

= estudio de la operacion : P !
 Presentacion del activo : * Compra.
« Plan de la operacion * Reforl'na. . o ] ) , o
« Estimacion econémica ; » Gestion del alquiler si aplica, ya sea vacacional o habitual segun el estudio inicial.
« Retorno estimado al inversor g « Dividendos anuales para inversiones a éxito, que generalmente son operaciones planeadas

sequn diferentes escenarios para invertir durante varios afios. (Hacienda practica una retencién del 19% para ganancias

« Inscripeioén del inversor : anuales hasta 6000€ y 21% hasta 50000€)

Cierre de la operacion
¢ Venta. i

* Informacién mensual del estado de la operacion. : o )
: : : Aportacion ingresada al inversor
S < <> Y's Y 3 @ en funcién del porcentaje que
: i posea de la operacion

—! Contrato con garantia inmobiliaria . X| Formulade rentabilidad
4 — para el inversor

« Cantidad aportada. . .
. - Ganancia total generada calculada como los
« Escenarios de rentabilidad. . .
. o o ingresos totales generados, menos los gastos:
¢ Condiciones de utilizacion de los fondos, unicamente a . . e
., « Gastos gestiones inmobiliarias
la operacién presentada.

. . .. ., » Gastos de reforma
« Condiciones de resolucion del contrato y aportacion

. . L » Gastos de gestion de alquiler, si aplica
del capital aportado junto con los beneficios. . Lo .
.. . » Profesionalesindirectos, arquitectos, etc.
« Aportacion a cuenta para este inmueble. . o
* 30% del beneficio de la gestion del fondo.
« Gastos burocraticos, divisiones horizontales, etc.
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:Qué hace el fondo?

Modelo de gestion para obtener rentabilidad

Busqueda, estudio del inmueble y analisis de rentabilidad

» Busqueda activa de oportunidades inmobiliarias de operaciones con el metro cuadrado
por debajo del precio medio de mercado.

¢ Visitas ainmuebles.

 Estudio de riesgos y analisis con abogados de posibles cargas registrales, legislacion de
cada ciudad para la conversion de locales en viviendas, etc.

 Estudio de riesgos estructurales con abogado.
» Comprobacion de ocupacion si el inmueble ofrece la posibilidad.
« Estudio de rentabilidad de cada operacion.

« Estudio con arquitecto de las opciones de transformacion o reforma mas rentable.

ilhacs



:Qué hace el fondo?

Modelo de gestion para obtener rentabilidad

Documentos y contratos

» Redaccion de contratos para asegurar compraventas en caso de cumplimiento de condiciones
futuras especificadas por el vendedor (aprobacion de comunidad de propietarios para
transformacion de local, instalacion de ascensor, division horizontal, etc.

« Documentacion para inversores con la informacion relevante.

» Redaccion de contratos de inversion individuales por inversor con el pacto de porcentaje de
Oz participacion en los beneficios.

 Actualizacion de datos e informacidon durante los avances de la operacion.

» Firmas en notaria tanto para la compra como para la venta.

» Registro legal de los inmuebles como VUT si aplica.

» Gestion y coordinacion de todos los servicios necesarios para el alquiler de las viviendas.

e Gestion de incidencias de mantenimiento
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:Qué hace el fondo?

Modelo de gestion para obtener rentabilidad

Gestion de los impuestos, financiaciones y capital

o Gestiones de los perfiles de inmobiliaria.

» Gestion de pago de impuestos.
03 e Gestion de financiacion para la operacion si aplica.
e (igual esto no va a aqui) Riesgo de buen alquiler pero no buena venta, compra por parte

del grupo para pagar interés pactado al inversor.

*Utilizar herramientas fiscales para ahorrar en impuestos.
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